Zemeés reformos gimdymo kancios sodininky bendrijose
Keisti pamgstymai Seime apie sodininky bendrijy likvidavimg.

,»Sodininky bendrijos — tai uzdelsto veikimo bomba po misy uzpakaliu®
labai tiksliai apibiidino situacijg architektas, buves Aplinkos ministras Valentinas
Mazuronis ir apdairiai i§vaziavo ] Briusel;.

,Chaosas! Ar nejmanoma jstatyma padaryti zmogisku veidu, jeigu tokia
yra realybé? Naikiname sody bendrijas ir jteisiname kaip gyvenamuosius kvartalus® -
plySojo 2014-11-12 Seimo Aplinkos Apsaugos komiteto posédyje k-to pirmininkas
A. Salamakinas. ,,Sodininky bendrija, kur mociuté augina ropes, valstybé turi iskasti
Sulinj, nutiesti kelia, jvesti elektra* - karS¢iavosi pirmininkas.

., Tie sodai — visiskas sovietmecio iSmislas. Kai Zzmonéms neleido statytis
gyvenamyjy namy, Zzmonés vos neprievartiniu biidu buvo perkelti ] miestus ir Zmoniy
nuraminimui, zemés pakapstymui, morkytés pasodinimui ir buvo skirti tie sodai® -
filosofin] savo pozitir] désté Seimo naré A. Stancikiené ir uzakcentavo - ,,UZtenka
maivytis ir vaidinti, kad ten yra kolektyviniai sodai. Juos reikia normaliai jforminti.
Savivaldybés bus jpareigotos nutiesti normalius tinklus......... “

,,Baigti reikia vieng kartg su tais sodais. Kai sodai taps gyvenamaisiais
kvartalais, sody namelis kainuos puse milijono, sklypus supirks tie, kas nori tvarkytis
ir turi pinigy. Visos problemos iSsispres savaime® - virkavo kitame posedyje zZaliasis
Seimo narys Balsys.

Tenka zavétis sovietine aukléjimo sistema — net Seimo nariai aukléti
sovietmeciu tikriausiai iki grabo lentos negalés atsisakyti Stalininés mastymo logikos
(Yra problema — reikia likviduoti reiskinj ir nebebus problemy).

Kauno susivienijimas ,,Sodai“ pravedé¢ apklausg bendrijose, kuriose
nuolatinai gyvena bent po keleta Seimy. Apklausos duomenimis, nustatyta, kad
apklaustose 143 sodininky bendrijose Kauno rajone, kuriose yra 15375 skl. §iuo metu
1702 skl. naudojami nuolatiniam gyvenimui. Juose nuolatinai gyvena 3678 Zmoniy,
tame tarpe 385 ikimokyklinio ir 494 mokyklinio amziaus vaiky. SezoniSkai Siose
bendrijose apsigyvena dar 5514 Zmonés.

Auksciau i8déstytas Seimo nariy pikantiSkas nuomones iSgirdome, Kai
kreipémés 1 Seimo Aplinkos komiteta su paklausimu ar savivaldybés turi teisg
nusisalinti nuo tokio skai€iaus savo pilieciy susisiekimo ir kity problemy sprendimo.

Gaila, kad nebuvo galimybés posédyje atkreipti jsikarS¢iavusio gerb. A.
Salamakino démesj j sekancias smulkmenas. Ne valstybé, bet soduose gyvenancios
mociutés pacios savo léSomis iSsikasé Sulinius, nusitiesé elektros tinklus, kuriuos
perduodant Jus balsavote, kad jie biity jvertinti absurdiSka neigiama milijonine
balansine verte (acili tuometiniam Energetikos ministrui Sekmokui, kuriam pakako
zmoniSkumo baigti paty€ias 1§ sodieCiy ir energetiky planuotas biznis pasipelnyti
nepavyko). Jas giriatés korespondentams, kad aplankéte daugelj sody, taciau keista,
kad nepasteb¢jote Jisy niekinamy mociuciy savo 1éSomis jrengty keliy, kurie vargu
ar prastesni uz daugeli kity rajoniniy keliy. Jeigu Jus pasidométuméte, tai



suzinotuméte, kad mociuciy jrengti keliai yra valstybinéje Zeméje. Jei pamirSote, tai
mes pasitikrinome ir radome, kad priimant Keliy jstatyma Jis balsavote uz nuostata,
kad valstybingje Zeméje esantys keliai yra valstybés nuosavybé. Sodininky keliai yra
valstybinéje Zeméje, kuri tik laikinai nuomojama sodininky bendrijoms, vadinasi
sodininkams primetama prievolé perdavinéti tai kas priklauso ne jiems bet valstybei.
O gal kai kas svajoja apie nepavykusj energetiky biznj ir bandys sodininky kelius
jvertinti irgi milijonine neigiama verte? Kad kuriama sodininky bendrijy vidaus keliy
perdavimo savivaldybéms tvarka kuri atnes kai kam vieng kitag deSimtj milijony
pajamy, jau yra vieSa paslaptis.

Kol kas sodininkai praso Seimo tik priminti savivaldybéms, kad Lietuvoje
valstybinéje zeméje esanCiy keliy priezitira yra ir valstybés prievolé, kuri rajonuose
deleguota savivaldybéms. Jei sodininky bendrijose néra nuolatiniy gyventojy, tai
galima ] tai Zitréti pro pirStus. Taciau, jei bendrijose gyvena tiikstanciai pilie€iy, auga
Simtai mokyklas ir darZelius lankanciy vaiky, Seimo nariams nesuvokti, kad
susisiekimo problemos yra ir valstybés problemos, tai jau galima vadinti politine
katastrofa.

Ar Kauno rajono vicemeras padés rajono sodininkams reformuoti
Zemes reformq bendrijose?

Kauno rajono vicemeras Antanas Makarevicius, kaip kasmetinés Kauno
rajono savivaldybés organizuojamos apziiiros ,,Meégejiski sodai* pirmininkas,
aplankes dauguma Kauno rajono sodininky bendrijy, akivaizdziai jsitikino kokios
skaudZios nesprendZiamy Zemeétvarkos problemy pasekmées. Vadovaudamasis 2012
m. rinkimy ] Seimg Darbo partijos rinkiminéje programoje jtvirtinta nuostata,
sudaryti palankias sglygas  spresti sodininky bendrijy infrastruktiirg ir kitas
problemas, Jis pasikvieté 2015-01-06 Zemés Ukio ministre V. Baltraitiene j Kauna
aptarti sodininky zemétvarkos problemas, kurios kyla ruoSiantis bendrijy vidaus keliy
perdavimui savivaldybéms. | susitikimg Kauno rajono Zemétvarkos skyriaus sal¢je su
ministre atvyko ZUM Zemés ir istekliy politikos departamento direktorius A.
Petkevicius, Nekilnojamojo turto kadastro, geodezijos ir kartografijos skyriaus
vedéjas V. Pardeliinas, NZT naujoji direktoré Daiva Gineikaite, Geodezijos ir
kartografijos departamento direktorius T. Ladukas, birys NZT ir Registry Centro
specialisty arba trumpiau tariant visas valstybés Zemétvarkos elitas.

Susitikimg atidaré direktorius A. PetkeviCius paskaites paskaitéle apie
nepriekaiStingai sumodeliuotg Zzemétvarkos metodika sodininky bendrijose.

Sodininky pasisakymai nupie$¢ prieSingg vaizdg ir tikrai buvo nemalonts
ir A. Petkevi¢iui, ir NZT Kauno skyriaus vedéjui V. Daubarui, ir kitiems Zemétvarkos
atsakingiems specialistams, kurie taip neseniai atSventé Zemés reformos uzbaigima.

Reformos reformavimas



Dauguma paskutiniu metu atlikti s.b. keliy, aplinkinés ribos, bendrijy
kvartaly (bloky) kadastriniai matavimai dél nepaaiSkinamy priezasCiy lieka
neregistruoti nei Registry Centre, nei Teritorijy planavimo dokumenty Registre.
Galima teigti, kad privatiis matininkai yra nesaZiningi ir jy atlikti kadastriniai gatviy
ar bloky matavimai s.b. ,,Guoba®, s.b. , Lepsiskiai“, s.b. ,,Ausriné“ ir kt. iki Siol
neregistruojami nes atlikti su klaidomis, bet deja, pirmininkams aiskiy konkrec¢iy
priezas¢iy ka matininkai padaré blogai Zemétvarkininkai nesugebéjo nurodyti, kad
apsigintu bent ministrés akivaizdoje.

Bet kaip tada paaiskinti, kad ir valstybinés jmonés Registry Centras atlikti
s.b. ,, Kolegos* aplinkinés ribos kadastriniai matavimai 2008 m. ir kainave bendrijai 5
tikstanCiai lity iki Siol neregistruojami be aiSkios priezasties. Valstybinés jmonés
Registry Centras 2011 m. atlikti s.b. , Tiekéjas* dviejy bloky (kvartaly) ir keliy
kadastriniai matavimai, su sutartyje garantuota iSankstine patikra, sodininkams
kaStavo 8970 1t., bet iki Siol neregistruojami, nes prie§ matavimus tur¢jo biiti gautas
leidimas rengti buvusio Zemétvarkos plano pertvarkymo projekta 0 po to atliekami
kadastriniai matavimai. Kas turéjo zinoti §j formaluma, bendrijos pirmininkas ar
Registry Centro specialistai sudarydami sutart] su bendrija?

Individuali jmoné 2010 m. atliko sodininky bendrijos ,,Margupis* vidaus
keliams skirto Zzemés sklypo kadastrinius matavimus, suderino juos su NZT Kauno
rajono zemétvarkos skyriumi, uzregistravo Registry Centre ir bendrija 2010-09-22
sudar¢ Zemes nuomos sutart] su valstybe. Uz matavimus sodieciai sumokeéjo 8000 It.
ir uz registracijag Registry Centrui dar 4198 1t.. Nejtikétina, bet derinusio $iu0S
matavimus NZT Kauno rajono skyriaus vedéjo sprendimu 2014-06-30, s.b.
,,Margupis“ Zzemés nuomos sutartis vienasaliskai nutraukta, banaliai motyvuojant, kad
tokio sklypo néra suprojektuota teritorijy planavimo dokumente arba parengto
pertvarkymo projekto.  Ar $ito neZinojo NZT Kauno Zemétvarkos skyrius,
derindamas atliktus matavimus 2010 m. ir sudarydamas valstybés vardu Zemés
nuomos sutart]? Ar tokie veiksmai ateityje nebus taikomi daugumai siekiant pradéti
ketvirtg permatavimy banga?

Kas gali paneigti, kad paaiskéjus, jog kazkada teisés aktu nustatyta tvarka
nebuvo priimtas vie$ojo administravimo subjekto sprendimas suformuoti Zemes
sklypg - s.b. ,Margupio” receptas, nebus pritaikytas ateityje daugeliui?! Ka
,Margupio* pirmininkui skusti ir koks vieSojo administravimo subjektas kaltas, kad
nepriémeé kazkokio sprendimo? Ar ne pati NZT ir turéjo priimti sprendima???

Ministre¢ V. Baltraitien¢ specialisty paaiSkinimus dél sodininky teikty
priekaiSty jvertino trumpai: ,JKam c¢ia jus visus atsiveziau, jei nei vienas negalit
atsakyti 1 sodininky klausimus?*.

ZUM Politikos departamento politika reformuoti sodus be sodininky.
Privatizuojant zemés sklypelius1993-95 metais bendrijoms geodezininkai

rengé¢ Zemétvarkos planus, juos derino su nurodytomis instancijomis ir pateiké
tuometiniams Zemétvarkos skyriams. Véliau Vyriausybé priémé nutarimg iki 1997



sausio 1 d. visus Zemétvarkos planus jregistruoti Teritorijy planavimo dokumenty
registre. Sodininkai treti metai primygtinai reikalauja atsakymo, kodél antri metai
mes kvailinami pazadais, kad nors ir pavéluotai, bet biity pradéta misy Zemétvarkos
plany registracija savivaldybiy Teritorijy planavimo dokumenty registre. Deja, nuo
Vyriausybés 1997m. sausio 1 d. jsigaliojusio nutarimo iki §iol nei vienas sodininky
bendrijos Zemétvarkos planas néra jame registruotas ir net nesiruoSiama pradéti
procesg?

Kol $ie planai neregistruoti registre, jie néra teisétas dokumentas,
sodininkai pralaimi visas bylas su Zemétvarkininkais teismuose. ZUM direktorius V.
PetkeviCius peradresavo Kaltinimus savivaldybéms ir patiems sodininkams.
Sodininkai ministrei pateiké Kauno rajono urbanisty rastg, kuriame nurodyta, kad
pirmininky teikiamy zemétvarkos plany neregistruos, kadangi pagal naujaji Teritorijy
Planavimo jstatyma, sodininkai gali buti tik planavimo iniciatoriai, 0 organizatoriaus,
turindio teise registruoti teritorijy planavimo dokumentus, statusas suteiktas NZT
rajoniniams skyriams. Sodininkus papild¢ Kauno rajono savivaldybés Urbanistikos
skyriaus vedéjas N. Kelmelis, paaiSkindamas ministrei, kad registruoti planus bus
galima tik tada, jei NZT pateiks Zemétvarkos plana nuskanuota skaitmeninéje
formoje ir su paskutiniu galiojan¢iu derinimu.

Tiek ministre, tick visus susirinkusius linksmai nuteiké NZT Kauno
skyriaus ved¢jo paaiskinimas, kad pusé plany archyve yra dinge, o ir esamy
nuskanuoti NZT neturi galimybés, kadangi skyrius neturi nei skanavimo jrangos, nei
tam skirty 1ésy. Kalty dél dingusiy plany néra. Paradoksalu, bet pasirodo Zemés Ukio
ir Aplinkos ministerijos sukuré tokig dokumenty registravimo sistema, kurios
reikalavimy jvykdyti, suregistruojant savo archyvuose turimus dokumentus, pacios
nei techniSkai, nei finansiskai nejgalios. Kas gali paneigti, kad registracija
blokuojama siekiant miglose paskandinti pradanginty dokumenty ir atsakomybés
problema?

Sodininkai atvirai apkaltino ZUM Politikos departamenta, kad 2005-06-
26 pakeitus Kadastro Nuostatus, eliminuota teis¢ kadastriniuose matavimuose
dalyvauti bendrijos atstovui, jei matuojamas sklypas ribojasi su nuomojama bendro
naudojimo Zeme. Eilg mety, tiek Seime, tiek ministerijoje V. Petkevicius daug karty
zadeéjo sodininkams atstatyti Sodininky Bendrijy jstatyme 15 str. 15 p. jtvirtintg
nuostatg suteikian¢ig iSimting teis¢ bendrijai Spresti savo teritorijos planavimo
klausimus ir grazinti ] Kadastro Nuostatus reikalavimg, kad vykdant kadastrinius
matavimus privalomas pirmininko ar kito bendrijos atstovo dalyvavimas. Politikos
departamento direktorius klaidindamas ministre jrodinéjo, kad tai vykdoma nuo
2014-04-08.

Deja, kol kas praktikoje tai vykdoma tik tada, jei néra nesutarimy arba
bendro naudojimo zZemé yra iSpirkta i$ valstybés ( iSpirkta bendro naudojimo zemé
tesudaro apie 1% visy nuomojamy teritorijy). Jei pirmininkai reiSkia nesutikima,
vadovaujamasi NZT direktoriaus pavaduotojo rasto Nr.1PAV-(1.8)-383 igaiskinimu:
,Jpareigoti matininkus, kad atliekant sodininky bendrijoje esancio zemés sklypo,
kuris ribojasi su sodininky bendrijos bendro naudojimo Zeme, kurig sodininky



bendrija nuomoja i§ valstybés, kadastrinius matavimus, j zemés sklypo Zenklinimag
bty kvieCiamas valstybinés Zemés patikétinis - Skyriaus atstovas®™. Kaip tada
paaiskinti V. Petkeviciaus teiginius, Kai s.b. ,,Diemedis® sklypo, komplikuojancio tiek
kaimyniniy sklypy, tiek bendrijos kelio ribas, kadastriniai matavimai registruoti
registry Registry Centre 2014-06-02, neatsizvelgiant net j tai, kad NZT buvo
registruotas bendrijos skundas dél pazeidimy prasant stabdyti registracija? Kas, kada
ir kaip dabar atSauks registracijg ir perkels riboZenklius?

Agili Seimo nariui Rokui Zilinskui, kad negalédamas priversti §ia
problemg spresti tiesiogiai per Kadastro Nuostatus, Sodininky Bendrijy jstatymo 6
straipsnyje jteisino nuostata, kad nuo 2015-01-01 bendrijos pirmininkui suteikta teisé
dalyvauti zenklinant sklypa, kuris ribojasi su bendro naudojimo zeme. Deja, jstatymo
pataisa neuztikrina dalyvaujanciam kviestinio statuso ir tuo paciu privalomo derinimo
paraso riby zyméjimo akte. Kol Sis klausimas bus neaiskiai traktuojamas
kaitaliojamuose Kadastro Nuostatuose ir NZT isaiskinimuose, kol derinimo parasai
bus renkami ant atskiro akto, prie kurio pridedamas neinformatyvus sklypo planas su
daline informacija, situacija bus dviprasmiska, kadangi bendrijos atstovg galima ir
pakviesti, bet kadastriniy matavimy procediirg ir registracijg uzbaigti vadovaujantis
NZT skyriaus specialisto vienasmenisky sprendimy korekcijomis. Toliau lieka tik
teisé kreiptis j teismg, bet neturint registre teisétai registruoto Zemétvarkos plano ka
nors laiméti yra beviltiska.

Privatizacijos metu ir ilgg laikg po jos derinimai buvo pasiraSomi ant
pateikto situacijos plano ir nebuvo problemy. Nors susitikime dalyvavo visi
zemétvarkos politikg formuojantys vadai, bet sodininkai taip ir negavo aiSkaus
atsakymo, kodél panaikintas derinimas ant situacijos plano, 0 dabar nustatyta keista
tvarka derinimo para$a Zyméti atskirame Riby Zyméjimo akte. Koks tikslas
pasira$inéti derinimo akte, jei prie jo galima po pasiraSymo pridéti bet kokig pataisyta
grafing medziaga, kurioje net néra pazyméti statiniai ir visy sklypo krastiniy
matmenys? Kam naudinga ir paranki tokia politika? Ar ne dél Sios priezasties
iSkraipyti, susiaurinti bendrijy vidaus keliai, ir savivaldybés, gerai zinodamos
situacija, reikalauja atstatyti keliy juosty parametrus? Visos institucijos prarege¢jo ir
choru Saukia, kg pridaré sodininkai, betvarké!? Visuose gautuose atsakymuose mums
teigiama, kad NZT ¢&ia ne prie ko. Kokia prasmé kaltinti sodininkus, kurie buvo
nusalinti nuo matavimo ir derinimo?

Kaip, pagal kokiag metodika dabar atstatyti iSkraipytus ir susiaurintus
kelius nei V. Petkeviéius, nei dalyvavusi naujoji NZT direktoré sodininkams ir
ministrei nesugebéjo paaiskinti.

Ministré V. Baltraitiené atviru tekstu klausé specialisty ,,Kas gali paneigti,
kad planai buvo neregistruojami specialiai, nes reiké¢jo turintiems pinigy pasididinti
sklypus, uzgrobti valstybinés Zemés, o kai kam pasipinigauti. Sia ministrés
pagarsintg teze palydéjo tyla. PrieStaraujan¢iy nebuvo.

Po trijy valandy tapo akivaizdu, kad Zzemés reformos rezultatai sodininky
bendrijose apgailétini. Matavimus atlickantys specialistas net nezino kokia metodika
vadovaujantis galima pradéti taisyti ir baigti Zemés reforma soduose, kaip uzbaigti



keliy formavimg be teismy pagalbos. Sodininkai paskubéje tikslinti kadastrinius
sklypy matavimus ir laiméti vieng kitg kvadratinj metra Zemes, eilinj kartg susidurs su
,,koordinaciy patikslinimo problema®.

Pavargusi ministré suapvalino. Pradedam taisyti klaidas nuo Kauno
sodininky bendrijy, toliau matysim ka reikia keisti. Naujoji NZT direktoré jpareigota
per savaite ar dvi pateikti reikiamus pasiiilymus Kauno susivienijimo sodininkams,
kurie jais vadovaujantis galéty pradéti savo vidaus keliy juosty formavimag ir
atstatyma be teismy pagalbos. NZT Kauno skyriui nurodyta nedelsiant pradéti turimy
sodininky bendrijy privatizacijai rengty zemétvarkos plany registracijg Teritorijy
planavimo dokumenty registre, o suregistravus turimus spresti atstatyma pradanginty.

Zemétvarkos valdininkai paliko susitikima ragkanais veidais.

Praéjo dvi savaités, bet kol tyla, jokio atsakymo ar sprendimo néra.

Juridine raizgalyné kadastro zemélapio formavime.

Sodininky bendrijy Zemétvarkos planus privatizacijai (kartais vadinamus
generaliniais planais) daugumoje rengé kvalifikuoti geodezininkai. Visy sody
bendrijy privatizacijos zemétvarkos planai buvo rengiami saglygingje arba vietingje
koordinaciy sistemoje, kurios neatsakingai buvo susietos su valstybine koordinaciy
sistema.

Siy plany parengima apmokéjo sodininkai, suderino su nurodytomis tuo
metu institucijomis, pateiké originalus tuometinéms zemétvarkos tarnyboms ir jais
vadovaujantis buvo vykdoma privatizacija. Sklypy privatizacijos metodikos 13
punkte nurodyta, kad zemés nuosavybés aktai (pazymos) sody sklypy savininkams
1Sduodami tik jgaliotai valstybinei organizacijai atlikus Siy sklypy riby pazymejima
kartografinéje medziagoje.

LR Vyriausybés 1997 nutarimu duomenys, kuriuos kaupé Valstybés
zemés kadastro jmoné ir valstybés jmoné Respublikinis inventorizavimo,
projektavimo ir paslaugy biuras, turéjo buti perduoti ir toliau tvarkomi valstybés
jmonéje Registry centras. Registry Centrui pradéjus formuoti kadastro Zemélapj
valstybingje LKS-94 koordinaciy sistemoje, i§ sodininky buvo pradéta reikalauti
pakartotinai tikslinti aplinkines ribas ir perskai¢iuoti koordinates j LKS-94 sistema.
Didzio0j1 dauguma bendrijy antrg karta mokeéjo nemaZzus kastus uz savo Zemétvarkos
plany tikslinimus ir savo zemétvarkos planuose turi Registry Centro spaudus, kad
aplinkiné riba ir patikslintos koordinatés jvestos | geoduomeny bazg.

Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo turto kadastro jstatymo 3 str. 4
dalyje nurodyta, kad nekilnojamojo turto kadastre jrasyti duomenys nuo jy jraSymo
laikomi teisingais ir i§samiais, kol jie nepakeisti arba nenugin€yti jstatymy nustatyta
tvarka. Taigi, Nekilnojamojo turto registre jregistruotam Zemes sklypui néra prievolés
keisti Zemes sklypo kadastro duomenis ir juo labiau patirti duomeny tikslinimo
kasStus.

Nekilnojamojo turto kadastro jstatymo 11 str. 7 dalyje nustatyta, kad
matininkas, parenges jstatymy ir kity teisés akty nustatytus nekilnojamojo turto



kadastro dokumentus, pasiraSydamas juose patvirtina, kad parengti dokumentai
atitinka jstatymy ir kity teisés akty, reglamentuojanciy nekilnojamyjy daikty
kadastriniy matavimy reikalavimus. Visi matininky nustatyti kadastro duomenys yra
NZT rajoniniy skyriy kontroliuojami ir palaiminami administraciniu aktu.

Deja, vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastro nuostaty 21 p.,
matininkai tiek atlickant matavimus, tiek tikslinat anks¢iau nustatytus duomenis yra
priversti paklusti juos kontroliuojandios institucijos NZT diktatui, t. y.
vienasmeniSkiems derinan¢iy specialisty sprendimams dél matuojamojo ir su juo
besiribojanéiy sklypy riby patikslinimo ir pakeitimy. Sie sprendimai paprastai
vadinami NZT parengta i$vada, kad sklypo planas parengtas teisingai arba kaip
taisyti neatitikimus kadastro zemélapiui ar bendrijos zemétvarkos planui.

Taigi sistema taip gudriai surédyta, kad sprendimg priémusi instancija,
véliau pati vertina savo darbo kokybe, bet uz klaidas pagal ATPK 11 str. baudziamas
tik matininkas o sodininkas finansuoja klaidy taisyma nors realybéje jokios klaidos
néra. Kontroliuojanc¢iam specialistui, turin¢iam teis¢ vienasmeniskai duoti nurodymus
matininkui daryti pakeitimus uz kuriuos jis privalo pasiraSyti nors noréty spresti
Kitaip, téra numatyta paprasCiausia administraciné atsakomybé, atvirai kalbant,
virSininko pabarimas ar jspéjimas. Kodeél? Ar tai ne paskata daryti tyCines ar
netycines klaidas.

Pagal CK, jei asmuo uzsiémé zemés dalj ne pagal Zemétvarkos plang, tai
yra Zemés uzgrobimas, ir jis turi biti baudziamas administracine tvarka. Zinant
neatitikimy masiSkumg, aiSkéja, kodél valdininkai nesinaudoja teise bausti uz
neteisétg svetimos Zemes uzgrobima? Tikriausiai dél to, kad tada savininkai bus
priversti gintis teismuose ir greitai bus iSvieSintos ne tiek matininky, Kiek paciy
valdininky klaidy masiSkumas.

Siuo metu iskilus klausimams dél netiksliai nustatyty kadastro duomeny
ZUM visuose mums teikiamuose atsakymuose pabaigoje prideda sakraline fraze:
HAtsizvelgdami ] tai, kas iS8déstyta, pazymime, kad pilieciai neturi mokéti uz
netinkamai matininky atlikta darbg ar sutartyje numatyty darby neatlikimg, o dél
nejvykdyty ar netinkamai vykdomy sutarties prievoliy, bei dél galimai atsiradusiy
nuostoliy atlyginimo uZsakovas turi teis¢ kreiptis j teisma‘. Tuo tarpu uz netinkamai
valdininky atliktg darbg lyg tai ir normalu, kad pilieciai priversti apmokéti.

Kazkas matavo, kaZkas kontroliavo, kazkas gal klaidingai atZymeéjo
kadastro Zemeélapyje. Pra¢jo eilé mety ir vienas norintis pasigerinti savo padéti
atsinaujina savo sklypo kadastrinius matavimus, galimai, suinteresuodamas matininka
ir tikrinantj specialista. Tikrinantis valdininkas suderina matavimus ir vienasmenisku
sprendimu trims gretimiems sklypams pablogina gyvenima, padarant jrasg Registro
byloje, kad $iy gretimy sklypy planai taisytini. Tai reiskia, kad Siems trims sklypams
be teismo sprendimo suvarzomos teisés pilnai disponuoti savo nuosavybe t. vy.
parduoti, perraSyti paveldétojui, vykdyti statyba ir t.t. kol nesumokésite iki tikstancio
lity matininkui uz naujus kadastrinius matavimus ir perregistravimg. Garantijy dél
ramybés ateityje jokios. Praéjus porai mety kitoje puséje esantis kaimynas



pasisamdys matininkg, sumokés daugiau ir vél jisy sklypui jraSas, kad planas
taisytinas.

Kaip nesusigaudanciam sodieciui i$siaiSkinti dél kieno kaltés jis kencia,
kaip suformuluoti ir teisingai pagrjsti skunda teismui, dél aptakiy neigiamy derintojy
— specialisty sprendimy, kei¢ian¢iy matininko sprendimg ir ,,pabloginanciy seniai
registruoto gretimo sklypo padéti ? Ar galima kaltinti matininkg, jei jis bandé
kadastro byloje jteisinti fakting matuojamo sklypo situacija, bet buvo priverstas keisti
duomenis dél NZT ir Registry Centro valdininky nurodymy?

Kadastriné lupikavimo piramideé — taisyti ten kur taisyti nieko nereikia.

Siandieniné realybé tokia , kad kaimynui atlikus kadastrinius matavimus,
jusy sklypui, vienasmeniS$ku valdininko sprendimu, suvarzoma konstituciné teisé
disponuoti savo turtu kol nejvykdysite abejotinos prievolés atlikti savo sklypo naujus
kadastrinius matavimus. UZdéta prievolé ne tik abejotina, bet ir absurdiska, kadangi
analizuojant daugelio sodininky bendrijy situacijas, pradeda aiSkéti, kad daugumoje
atvejy sklypy ribos graziai atitinka bendrijos zemétvarkos planus, bet kazkas kazkada
visos bendrijos plang neteisingai jklojo kadastro Zzemélapyje ir dabar pavieniy sklypo
matavimais absurdiSkai bandoma taisyti situacijg, sukuriant visiS$kg Zemétvarkos
jovalg. Kazkodél nenorima sistemiSkai pirmoje eil¢je taisyti Zemeétvarkos plano
orientavimg kadastro Zemelapyje?

SodieCiams palikta teis¢ del viso Zzemétvarkos jovalo murkdytis
teismuose, kuriuose net sgZiningam teis€jui nejmanoma susigaudyti ,,specialisty*
iSvedziojimuose, ir, praradus teismy kastus, teks vis tiek apmokéti naujus savo sklypo
kadastrinius matavimus, vardan kadastro Zemélapyje privelty nesamoniy taisymo. Ne
tik sodininky, bet ir matininky specialisty o uzdaruose neoficialiuose pokalbiuose ir
Registry Centro vedanéiy specialisty nuomone esama metodika ydinga.

Labai vaizdziai viename Seimo Kaimo reikaly komiteto posédyje buves
NZT direktorius K. Maksvytis taikliai pastebéjo; ,,Kadastro Zemélapis tai gyvas
organizmas, jis nuolat keiciasi........ ““. O mes visi turime suprasti, kad gyvi organizmai
turi nuolat maitintis, kitaip nei§vengiamai mirs.

Sistema labai apdairiai apsidraudé Zemés jstatymo naujoje redakcijoje 42
str. 2 p.. ,,Valstybinés Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektai Vyriausybés
nustatytais atvejais rengiami asmeny, naudojanciy arba pageidaujanciy jsigyti Zzemes
sklypus ar norin¢iy naudotis $iais Zemés sklypais, léSomis“. Zemétvarkos specialistai
niekaip ,,nesugebantys* tinkamai jforminti zemés reformos dokumenty, sugeba labai
apdairiai apsidrausti jstatymine nuostata valstybés vardu perkeldami net savo klaidy
taisymo kastus kitiems. Dabar jstatyme jtvirtinta aiSkiai, nori toliau laisvai disponuoti
zemés sklypu, besalygiskai apmokék valdininko sprendimus koreguoti savo sklypo
plang tiek karty, kiek valdininkai pageidaus , vardan kadastro zemélapio klaidy
taisymo.

Piramidés egzistavimg palengvina ir Administracinis Teismas byloje Nr
A-800/2007 apribojes kadastro tvarkytojo kompetencija vertinti zemés sklypo



matavimo teisingumag. Nutartis: ,,Teisés aktai nesuteikia nekilnojamojo turto kadastro
tvarkytojui teisés vertinti kadastro jstatymo 12 straipsnyje nurodyty nekilnojamojo
daikto kadastro duomeny jrasymo j nekilnojamojo turto kadastrg ir jy pakeitimo
teisiniy pagrindy valstybés valdzios ar valdymo institucijos sprendimy, nutarciy,
nutarimy teisétumo. Zemés sklypo formavimo teisétumas turi bati tikrinamas tuos
klausimus reglamentuojanciy teisés akty nustatyta tvarka ir tam jgalioty institucijy.
Vertinimas, ar zemés sklypas suformuotas paziedziant jstatymo reikalavimus, nejeina
1 kadastro tvarkytojo kompetencijg*.

Vertinimas ir kontrolé palikta tik vienai institucijai — NZT, kuri rengia
reglamentuojanciy procesg teisé€s akty projektus, pati dalyvauja jy vykdymo procese
ir sprendimy priémime, kontroliuoja kitus proceso dalyvius, pati vertina savo darbg ir
sprendimus, jpareigota ,,ginti valstybés interesus® teismuose.

Seimo kontrolierius savo iSvadoje Nr. 4D-2012/1-1054 dél zemétvarkos
problemy sodininky bendrijose konstatuoja; ,,Teisinés normos praktiSkai nenustato
jokios atsakomybeés uz tyCines arba netyCines klaidas, padarytas nekilnojamojo turto
ir Zemes sklypy formavimo ir kadastriniy matavimy proceso metu. Kaip parode
zemes nuosavybeés teisiy atkiirimo, privadios zemes perleidimo, Zemés sklypy
padalinimo praktika, atsakomybés nebuvimas sudaré prielaidas teisés akty ir
profesinés etikos pazeidimams ir piktnaudziavimams.” ,Valstybé, turédama
konstitucinj jsipareigojimg ginti ir saugoti nuosavybes teises, privalo uztikrinti visy
Siame procese dalyvauj anciy grandziy pareigas ir atsakomybe ir ginti suinteresuotyjy
Saliy interesus.*

Sia Seimo kontrolieriaus patikrinimo i$vada ir teikta jpareigojima dél jos
sprendimo, antri metai palikinéju ant Aplinkos ministro, Zemés Ukio ministro, Seimo
Kaimo reikaly komiteto, Aplinkos Apsaugos komiteto staly, bet labai gaila, kad po
visais stalais institucijose yra didelés Siuksliy dézés.

Prunskien¢ pripazino problema, sudar¢ darbo grupe sodininky
problemoms spresti ir po trijy ménesiy liko nebe ministré. ZUM viceministras R.
Satkauskas 2013-11-30 atvaziavo j Kauna ir sodininky bendrijy pirmininky
konferencijoje prizadejo padéti spresti zemétvarkos problemas. Po poros ménesiy
liko nebe viceministras. Zemés Ukio viceministré L. Po¢ikovska 2014-06-3 surengé
ministerijoje sodininky Zemétvarkos problemy svarstymg ir pripazino, kad problemas
reikia spresti, po trijy ménesiy liko nebe viceministre.

Ar uzteks darbie¢iy Zemés Ukio ministrei jégos pajudinti sistema? Ar
18drjs? Kiek ilgai sodininkams ir netik jiems, reikés nesti beprasmiskas aukas ant
zemétvarkos reformy altoriaus? O gal tikrai reikia sodininkams prabusti ir vieningai
su akémis rinktis Vilniuje prie Nacionalinés Zemés tarnybos, kaip mums 2014-12-13
pirmininky konferencijoje Kaune sitilé Seimo narys Rokas Zilinskas?

Bijau, kad kol nebus Zengtas toks ryZtingas Zingsnis, busime amZzinai
prievartaujami atlikinéti savo sklypy riby tikslinimus ir net jei sklypo ribos yra
nepazeistos, atitinka zemétvarkos plang, bet kurig dieng galime suzinoti, kad sklypo
planas yra taisytinas, o jj ,,pataisius* kaimynai suzinos, Kad jy sklypai tapo taisytini.
Ar tai ne paprasciausia zemétvarkos piramidé lupikavimui?



Ar Zemés Ukio ministré V. Baltraitiené pamégins sutramdyti Zemétvarkos
sistema, kaip buves Energetikos ministras Sekmokas priverté energetikus baigti
tyCiotis 18 sodininky dél elektros tinkly iSpirkimo, parodys artimiausia ateitis.
Sodininkams belieka uzpirkti visose rajono baznyciose misias, kad ministrés neistikty
toks likimas, kaip kity bandziusiy pajudinti piramide ir tikétis.

Kauno susivienijimo ,,Sodai“ pirmininkas
Romualdas Sestakauskas



