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1. Dél bendrojo naudojime Zemés sklypy iSpirkimo lengvatinémis sglygomis galimybiy.

Informuojame, kad Zemés iikio ministerija siekdama visapusiskai ir objektyviai jvertinti
sodininky bendrijy atstovy pateiktus pra§ymus pratgsti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2016 m.
balandZio 27 d. nutarime Nr. 416 ,,Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. vasario 24 d.
nutarimo Nr. 205 ,,Dél Zemés jvertinimo tvarkos® pakeitimo* nustatyta terming (2017-05-01), iki
kurio buvo leidZiama mégéjy sodo teritorijoje esanéius bendrojo naudojimo valstybinés Zemés
sklypus jsigyti uz verte, apskai¢iuota pagal minétu nutarimu patvirtintg Zemés jvertinimo metodika,
2017-08-04 rastu pradé suinteresuotas sodininky bendrijas pateikti Zemés fikio ministerijai mégéjy
sodo teritorijos suplanavimo projekty (generalinmiy plany) kopijas, kuriose bility paZymeéta
pageidayjamos pirkti bendrojo naudojimo valstybinés Zemés uZimama teritorija, ir iSsamig
informacija apie pageidaujamg pirkti mégéjy sodo teritorijoje esanéia bendrojo naudojimo valstybing
Feme, nurodant kokioms konkre&ioms bendroms sodininky bendruomenés reikmems (pvz., vaiky
Faidimo aikstelei, bendruomenés sporto/kultiros renginiy ar kt. erdvéms jrengti) 8i pageidaujama
jsigyti Zemé yra numatoma naudoti.

Pranesame, kad | Zemés {ikio ministerijos praymg pateikti ministerijai mégéju sodo teritorijos
suplanavimo projekty (generaliniy plany) kopijas, kuriose biity pazymétos pageidaujamos pirkti
bendrojo naudojimo valstybinés Zemés uZimamos teritorijos, ir iSsamia informacijy apie
pageidaujamg pirkti mégéjy sodo teritorijoje esantia bendrojo naudojimo valstybing Zems, i3 visy
salyje (apie 2 000, i§ kuriy Juridiniy asmeny registre jregistruota apie 1400) esanCiy sodininky
bendrijy atsaké tik 37 sodininky bendrijos pageidaudamos pirkti bendrojo naudojimo valstybines
7emés. Atkreiptinas démesys, kad i§ minétyjy 37 sodininky bendrijy ne visos bendrijos jvertino
Lietuvos Respublikos sodininky bendrijy istatymo 6 straipsnio 1 dalies nuostata, kurioje nurodyta,
kad sodininky bendrijos gali i§sinuomoti ar isipirkti i§ valstybés sodo teritorijoje esantia bendrojo
naudojimo Zeme. Be prasymo iSsipirkti i§ valstybés sodo teritorijoje esancia bendrojo naudojimo
#eme sodininky bendrijos savo rastuose taip pat nurode, kad $ig norimg iSsipirkti bendro naudojimo
¥eme, numate (ar planuoty) perleisti privatiems asmenims, o taip pat prasé jsigyti Zemés plotus

esandius uz sodininky bendrijos teritorijos riby.
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Pagal 2003 m. Lietuvos stojimo | Europos Sajungg sutarties IV priedo 4 skyriy nustatyta, kad
esamos valstybés pagalbos priemonés turi bliti suderintos su Europos Sajungos teisés aktais véliaustai
per trejus metus nuo jstojimo j Europos Sajunga dienos (iki 2007-05-01). Svarbu paZymeéti, kad pagal
1997 m. liepos 10 d. Europos Komisijos komunikato dél valstybés pagalbos elementy valdzios
institucijoms parduodant Zeme ir pastatus (97/C 209/03) nuostatas, pagal kurias tais atvejais, kai
valstybiniais teisés aktais numatoma asmenims, turintiems teisg i valstybes pagalbg, suteikti pirmumo
teise jsigyti valstybei priklausandia Zeme ir neorganizuojamas aukcionas, Zemé turi biiti parduodama
uZ rinkos verte, kurig nustato individualus nepriklausomas turto vertintojas.

Parduodant valstybinés Zemeés sklypus uZ kaina, kuri nustatoma pagal Zemés jvertinimo
metodika, patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. vasario 24 d. nutarimu Nr. 205 ,,Dél
Femés jvertinimo tvarkos® (t. y. uZ nominalig vertg) bus iskraipoma Zemés rinka, nes tokin atveju
valstybinés Zemés sklypai bus parduodami uZ maZesne negu reali rinkos kaina, be to nebus atsiZvelgta
i 1997 m. liepos 10 d. Europos Komisijos komunikato del valstybés pagalbos elementy valdZios
institucijoms parduodant Zeme ir pastatus nuostatas. Reikia paminéti, kad Lietuvos Respublikos
valstybés kontrolé valstybinio audito ataskaitose ne kartg yra paminéjusi, kad valstybé neracionaliai
naudoja valstybine Zeme, o be to, valstybé privalo Zinoti valstybinés Zemés (tuo paciu ir bendrojo
naudojimo Zemeés sklypy) tikraja verte, kad galéty ja tinkamai disponuoti. Zemeés @ikio ministerija,
biidama valstybinés Zemés naudojimo politikos formuotoja, taip pat sickdama jgyvendinti Lietuvos
Respublikos valstybés kontrolés rekomendacijas, nuosekliai laikosi tos patios nuomonés, kad visa
valstybiné Zemé turi biiti parduodama uZ rinkos kaing.

Atkreiptinas démesys, kad iki 2017-05-01, kai isigaliojo teisés akty pakeitimai, pagal kuriuos
bendrojo naudojimo Zemeés sklypai, esantys sodininky bendrijose parduodami uz rinkos kaina, Zemés
ikio ministerija gaudavo Nacionalinés Zemeés tarnybos prie Zemes tkio ministerijos nusiskundiny,
kad minétoji tarnyba susiduria su situacijomis, kai dar iki sudarant valstybinés Zemés pirkimo—
pardavimo sutartj, suZinoma, kad sodininky bendrijos planuoja Sia Zeme perleisti tretiesiems
asmenims. Taigi, galima daryti i§vadg, kad pageidaujami jsigyti bendrojo naudojimo Zemés sklypai
ne visais atvejais siejami su tikslu naudoti juos bendriems sodininky poreikiams tenkinti.

PaZymétina, kad Zemés reformos kontekste uZ nominalig Zemés sklypo verte Siuo metu
parduodami tik namu valdy naudojami Zemeés sklypai, kurie, Zemes tkio ministerijos nuomone,
nuosavybeés teisiy atkiirimui artéjant j pabaigg ir valstybei nustadius tam tikra pereinamajj laikotarpj
ateityje, taip pat turéty biiti parduodami uZ rinkos verte.

Jeigu visgi biity apsispresta leisti i$sipirkti sodininky bendrijy teritorijose esan&ius bendrojo
naudojimo Zemés sklypus lengvatinémis salygomis, toks teisinis sureguliavimas sodininky
bendrijoms, kurioms §iam reguliavimui jsigaliojus biity leid?iama jsigyti sodo teritorijoje esantius

bendrojo naudojimo Zemés sklypus uZ nominalig Zemés vertg, suteikty nelygias teises kity sodininky
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bendrijy atZvilgiu: finansiskai nukentéty biitent tos sodininky bendrijos, kurios teisés akiy nustatyta
tvarka jsigijo minétus Zemés sklypus uZ rinkos verte. Siuo atveju biity paliestinas teiséty likes¢iy
apsaugos principas. Lietuvos Respublikos Konstitucinio Teismo 2007 m. liepos 5 d. nutarime
pazymeta, kad ,,teiséty likesciy apsauga — tai vienas i§ Lietuvos Respublikos Konstitucijoje jtvirtinto
teisinés valstybes principo elementy. Ji suponuoja infer alia tai, kad valstybé turi pareigg uZtikrinti
teisinio reguliavimo tikrumag ir stabiluma, apsaugoti teisiniy santykiy subjekty teises, taip pat jgytas
teises, gerbti teisétus interesus. <...> Kilus nesutarimams dél sodininky bendrijy teritorijose esandiy
bendrojo naudojimo Zemés sklypy kainos, minétos nukentéjusios sodininky bendrijos gali savo
interesus ginti teisme, o valstybé tokiu atveju patirs nuostolius privalédama kompensuoti
nukentéjusioms sodininky bendrijoms patirtus nuostolius dél bendrojo naudojimo Zemés sklypy kainy
skirtumo.

Pazymime, kad sodininky bendrijy pradymas leisti jiems iSsipirkti sodininky bendrijy
teritorijoje esanéius bendrojo naudojimo Zemés sklypus uZ nominalia Zemés verteg, neatitinka
Konstitucinio Teismo doktrinos, kad negalima nustatyti tokio teisinio reguliavimo, pagal kurj
valstybei nuosavybés teise priklausantis turtas biity perduotas kity subjekty nuosavybén, kad biity
viesojo intereso, visuomenés poreikiy, netarnauja tautos gerovei. Konstitucinio Teismo 1995 m. kovo
8 d. nutarime taip pat konstatuota, kad ,,negalima pasiekti teisingumo tenkinant tik vienos grupés arba
vieno asmens interesus ir kartu neigiant kity interesus. Elgiantis vienaSaliskai, biity ignoruojama
humaniskoji teisés paskirtis, didétu socialiniy konflikty galimybé™.

Dar kartg atkreipiame démesj, kad Zemés tikio ministerijos nuomone, visi naujai formuojami
(nepriklausomai nuo to ar tai sodininky bendrijy teritorijose esantys bendro naudojimo Zeme sklypai
ar kiti nayjai formuojami Zemés sklypai) Zemés sklypai turi biiti parduodami uz rinkos kaina, kitaip
apskaiiuota Zzemés sklypo verté neatitiks jos tikrosios rinkos vertés ir dél to bus iskreipiama Zemés
rinka bei prarandamos rinkos verte pagristos valstybés biudZeto pajamos.

Apibendrinant tai, kas i¥déstyta, i3skirtina keletas pagrindiniy prieZas¢iu, kodél neturéty biti
keitiamas teisinis reglamentavimas, susijes su sodininky bendrijy bendrojo naudojimo Zemeés sklypy
jsigijimu lengvatinémis salygomis:

enebus atsizvelgta | 1997 m. liepos 10 d. Europos Komisijos komunikato nuostatas dél
valstybés pagalbos elementy valdZios institucijoms parduodant Zeme ir pastatus;

 bus iskraipoma Zemés rinka, nes valstybinés Zemés sklypai bus parduodami uZz maZesn¢ negu
reali rinkos verté;

e valstybé nesilaikyty vieningos politikos, kad visa valstybiné Zemé turi biiti parduodama uZ
rinkos verte;

e biity paZeisti teiséty liikes¢iy apsaugos bei lygiateisi§kumo principai;
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e valstybé patirs nuostoliy, privalédama kompensuoti nukentéjusioms sodininky bendrijoms
patirtus nuostolius dél bendrojo naudojimo zemés sklypy kainy skirtumo.

Atsizvelgdami j tai, kas iSdéstyta, taip pat jvertine suinteresuoty sodininky bendrijy pateikts
poreiki jsigyti bendrojo naudojimo valstybinés Zemés plotus, manome, kad keisti teisinj reguliavima
pratesiant Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2016 m. balandZio 27 d. nutarime Nr. 416 ,Dél
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. vasario 24 d. nutarimo Nr. 205 ,,Dél Zemés jvertinimo
tvarkos® pakeitimo® nustatyta terming (2017-05-01), iki kurio buvo leidziama meégéjy sodo
teritorijoje esandius bendrojo naudojimo valstybinés Zemés sklypus jsigyti uZ verte, apskaiiuoty

pagal minétu nutarimu patvirtinta Zemés jvertinimo metodika, netikslinga.

2. Dél keliy (gatviy), esandiy mégéjy sodo teritorijose, perdavimo savivaldybéms valdyti,
naudoti ir disponuoti.

PaZymétina, kad pagal §iuo metu galiojanéiy teisés akty nuostatas gali biiti sprendZiamas sodo
bendriju teritorijose esanéiy keliy (gatviy) perdavimo savivaldybéms klausimas. PaaiSkiname, kad
vadovaujantis Sodininky bendrijy jstatymo 6 straipsnio 1 dalies nuostatomis bendrijos praSymu
sodininky bendrijy bendrojo naudojimo Zemés sklypus, naudojamus keliams (gatvéms) eksploatuoti
ar tiesti, ar Jemés sklypus su juose esandiais keliais (gatvémis), atlikus jy kadastrinius matavimus ir
nerengiant naujo teritorijy planavimo dokumento, Lietuvos Respublikos Vyriausybés ar jos jgaliotos
institucijos nustatyta tvarka perima ar patikéjimo teise valdo ir tvarko savivaldybe, i§skyrus atvejus,
kai sodininky bendrija $ig bendrojo nandojimo teritorijos dalj iSsiperka.

Atkreipiame démesj, kad Zemés sklypy, o tuo padiu ir Zemeés sklypy uZimty sodininky
bendrijose esandiais keliais (gatvémis) kadastriniy matavimy atlikimo tvarkg reglamentuoja
Nekilnojamojo turto kadastro nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m.
balandZio 15 d. nutarimu Nr. 534 ,,Dél Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostaty
patvirtinimo® bei Nekilnojamojo turto objekty kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo
bei tikslinimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro 2002 m. gruodZio 30
d. jsakymu Nr. 522 ,,Dél Nekilnojamojo turto objekty kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny
surinkimo bei tikslinimo taisykliy patvirtinimo®.

Taigi, $iuo metu galiojantios teisés akty nuostatos sudaro galimybe atlikti sodininky bendrijy
bendrojo naudojimo Zeméje esandiy vidaus keliy kadastrinius matavimus, be to, praneSame, kad
valstybinés Femés sklypy ar jy daliy, kurie numatomi naudoti savivaldybéms valdyti patikéjimo teise,
perdavimo tvarka patvirtinta ir § perdavimg reglamentuoja Valstybinés Zemes sklypy perdavimo
valdyti, naudoti ir disponuoti jais patikéjimo teise savivaldybéms taisykiés, patvirtintos Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2002 m. rugséjo 10 d. nutarimu Nr. 1418 ,Del valstybines Zemes skiypy

perdavimo valdyti, naudoti ir disponuoti jais patikéjimo teise savivaldybems taisykliy patvirtinimo™.
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Taip pat atkreiptinas démesys, kad atliekant kelio kadastrinius matavimus, formuojama kelio,
kaip inZinerinio statinio, kadastro duomeny byla ir (arba) kelio (gatvés) juosta uZimamo Zemes sklypo
kadastro duomeny byla. Zemeés {ikio misterijos nuomone, siekiant perduoti sodininky bendrijy
teritorijoje esandius kelius (gatves) savivaldybéms pakakty formuoti ir Nekilnojamojo turto registre
jregistruoti tik kelio (gatves) kaip statinio kadastro duomeny bylas. Siuo atveju perduodant sodininky
bendrijose esandius kelius (gatves) savivaldybéms nekilty sunkumy dél galimo sodininky bendrijq
nariy valdomy Zemés sklypy riby persidengimo su kelio (gatvés) juosta uZimamo Zemeés sklypo
ribomis. Minétas sodininky bendrijose esanéiy keliy (gatviy) kaip inZineriniy statiniy perdavimas
savivaldybéms gali biiti atliekamas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1998 m. liepos 13 d. nutarimo
Nr. 870 ,.Dél valstybés turto perdavimo savivaldybiy nuosavybén tvarkos apraSo patvirtinimo®
nustatyta tvarka.

Atsizvelgdami i tai kas i¥déstyta, manome, kad pagal dabartin teisinj reglamentavimg
savivaldybés gali perimti ar patikéjimo teise valdyti sodininky bendrijy bendrojo naudojimo Zemes
sklypus, naudojamus keliams (gatvéms) eksploatuoti ar tiesti jeigu yra sodininky bendrijos praSymas.
Taip pat atkreiptinas démesys, kad teisés aktai nenustato privalomumo savivaldybei perimti aukS¢iau
minétuosius Zemés sklypus, ta¢iau sodininky bendrijos ir savivaldybés sutarimu nusprendus perimti
minétuosius Zemés sklypus, perémimas jau $iuo metu gali bliti vykdomas vadovaujantis auk$¢iau

iSdéstytais teisés aktais.

Zemés iikio ministerijos
Nekilnojamojo turto kadastro

ir geodezijos skyriaus pataréja Jurgita Milieskaite




